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Для ограниченного доступа к оригиналам судебных актов с электронными подписями  

судей по делу № А51-15112/2025 на информационном ресурсе «Картотека арбитражных 

дел» (http://kad.arbitr.ru) используйте секретный код:  

 Возможность доступна для пользователей, авторизованных через портал 

государственных услуг (ЕСИА). 
 

 

 
АРБИТРАЖНЫЙ СУД ПРИМОРСКОГО КРАЯ 

690091, г. Владивосток, ул. Октябрьская, 27 

 

Именем Российской Федерации 

РЕШЕНИЕ 

 

г. Владивосток             Дело № А51-15112/2025  

22 июня 2026 года  

 

Резолютивная часть решения объявлена  05 июня 2026 года.  

Полный текст решения изготовлен  22 июня 2026 года. 

Арбитражный суд Приморского края в составе судьи Р.С. Скрягина, при ведении 

протокола судебного заседания секретарем Т.В. Соловьёвой, 

рассматривает в судебном заседании дело по иску акционерного общества 

«Дальневосточная генерирующая компания» (ИНН 1434031363; ОГРН 1051401746769; 

дата регистрации: 19.12.2005, 680000, Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Фрунзе, д.49)  

к товариществу собственников жилья «ШИЛКИНСКАЯ-11» (ИНН 2536212346, ОГРН 

1092536000039)  

о взыскании 142 484 рублей 56 копеек, составляющих – сумма долга за потребленную в 

апреле 2025 года тепловую энергию 

при участии в судебном заседании:  

от истца – Петрова О.А., доверенность от 26.09.2025, паспорт, диплом; 

от ответчика – Холодцов Ю.Н., председатель правления ТСЖ, паспорт, протокол от 

15.05.2025. 

установил: акционерное общество «Дальневосточная генерирующая компания» 

обратилось в Арбитражный суд Приморского края к товариществу собственников жилья 

«ШИЛКИНСКАЯ-11» с исковым заявлением о взыскании 142 484 рублей 56 копеек, 

составляющих – сумма долга за коммунальный ресурс на горячее водоснабжение (ГВС) 

в целях содержания общего имущества (СОИ) поставленный в апреле 2025 года в 

рамках договора теплоснабжения от 01.10.2018 № 5/1/07314/8229. 

 В отзыве на иск и дополнениях к нему, ответчик, возражая относительно 

заявленных требований выразил несогласие с расчетом истца относительно 

отпущенного объема поставленного ресурса на СОИ. По мнению ответчика, расчет 

требований, произведенный в иске, произведен  для учета совершенно другого 

коммунального ресурса (отопление), и не может быть принят в качестве расчетного для 

определения объема ГВС, потребляемого при содержании общего имущества. 

Следовательно, расчет размера платы по горячей воде, потребленной при 

использовании СОИ в МКД, находящихся под управлением ответчика, должен 

производиться исходя из показаний приборов учета и с учетом отрицательных значений 
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ОДН. Так, АО «ДГК» в произведенных в расчетах ОДН учитывают показания 

расходомеров T1 (V1), которые учитывают расход в системе по отоплению и ГВС, а 

обязаны учитывать расходометры Т2 (V2) только по ГВС. С учетом отрицательного 

ОДН по спорному периоду, задолженность ответчика отсутствует и соответственно 

заявленные требования удовлетворению не подлежат. 

 В судебном заседании представители сторон поддержали свои позиции, 

изложенные в иске и отзыве на него. 

Как следует из материалов дела и установлено судом, между АО «ДГК» и ТСЖ 

«ШИЛКИНСКАЯ-11» заключен договор № 5/1/07314/8229 теплоснабжения жилого 

фонда Управляющей организации от 01.10.2018, с учетом протокола разногласий, 

согласно пункту 1.1 которого ресурсоснабжающая организация подает, через 

присоединенную сеть, а ИКУ принимает коммунальные ресурсы в виде тепловой 

энергии в целях предоставления собственникам и пользователям жилых помещений 

МКД коммунальных услуг по отоплению и горячему водоснабжению, потребляемые 

при содержании общего имущества. 

В соответствии с пунктом 1.3 договора, исполнитель оплачивает горячую воду, 

потребленную в процессе использования общедомового имущества МКД (далее - ОДН), 

находящихся в управлении исполнителя, а также в иных случаях, предусмотренных 

разделом 5 договора. 

Таким образом АО «ДГК» производит начисление платы за горячую воду, 

потребленную в процессе использования общего имущества в МКД, ТСЖ 

«ШИЛКИНСКАЯ-11». 

За апрель 2025 года истец поставил ответчику горячей воды (компонент на 

тепловую энергию) 59,689 Гкал/горячей воды (компонент на теплоноситель) 894,562 

м3, что соответствует данным из ведомости потребления тепловой энергии. 

На основании условий договора ТСЖ «ШИЛКИНСКАЯ-11» были предъявлены к 

оплате счета - фактуры, составляющие стоимость объема горячего водоснабжения за 

коммунальную услугу по ОДН за апрель 2025 года на сумму 142 484 рубля 56 копеек. 

Стоимость поставленного коммунального ресурса не оплачена ответчиком, в 

связи с чем, истец направил досудебную претензию о погашении имеющейся 

задолженности. 

Данная претензия оставлена ответчиком без удовлетворения, что послужило 

основанием обращения истца в арбитражный суд с рассматриваемым иском. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 8 Гражданского кодекса Российской 

Федерации (далее – ГК РФ), гражданские права и обязанности возникают из оснований, 

предусмотренных законом и иными правовыми актами, а также из действий граждан и 

юридических лиц, которые хотя и не предусмотрены законом или такими актами, но в 

силу общих начал и смысла гражданского законодательства порождают гражданские 

права и обязанности. 

На основании статьи 309 ГК РФ, обязательства должны исполняться 

надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства, требованиями закона, 

иных правовых актов. 

По договору энергоснабжения энергоснабжающая организация обязуется 

подавать абоненту (потребителю) через присоединенную сеть энергию, а абонент 

обязуется оплачивать принятую энергию, а также соблюдать предусмотренный 

договором режим ее потребления, обеспечивать безопасность эксплуатации 

находящихся в его ведении энергетических сетей и исправность используемых им 

приборов и оборудования, связанных с потреблением энергии (пункт 1 статьи 539 ГК 

РФ). 

Согласно пункту 1 статьи 544 ГК РФ, оплата энергии производится за 

фактически принятое абонентом количество энергии в соответствии с данными учета 
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энергии, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или 

соглашением сторон. 

В рассматриваемом случае, энергоресурс поставлялся в МКД, следовательно, к 

правоотношениям сторон следует применять также положения Жилищного кодекса 

Российской Федерации (далее - ЖК РФ), Правила предоставления коммунальных услуг 

собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, 

утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 

354 (далее - Правила № 354). 

Из частей 1, 2, 12, 15 статьи 161, части 2 статьи 162 ЖК РФ, пункта 13 Правил № 

354 следует, что предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в 

многоквартирном доме, должно обеспечиваться одним из способов управления таким 

домом. При выборе собственниками управляющей организации, последняя несет 

ответственность перед ними за предоставление коммунальных услуг и должна 

заключить договоры с ресурсоснабжающими организациями, поставляющими 

коммунальные ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг. 

В отношениях с ресурсоснабжающей организацией, управляющая организация 

выступает покупателем соответствующего ресурса, являясь, при этом, исполнителем 

коммунальных услуг для граждан. 

Статьей 154 ЖК РФ определена структура платы за жилое помещение и 

коммунальные услуги. Постановлением Правительства Российской Федерации 

26.12.2016 №1498 внесены изменения в Правила № 354, а также в Правила содержания 

общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные постановлением 

Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, в соответствии с которыми, 

расходы на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии, сточных вод, 

используемых в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, 

включаются в размер платы за содержание жилого помещения в случаях, когда 

многоквартирный дом находится в управлении управляющей организации, 

товарищества собственников жилья, жилищного кооператива, жилищно-строительного 

кооператива или иного специализированного потребительского кооператива. 

Согласно части 9.1 статьи 156 ЖК РФ плата за содержание жилого помещения 

включает в себя плату за холодную воду, горячую воду, отведение сточных вод, 

электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в 

многоквартирном доме, при условии, что конструктивные особенности 

многоквартирного дома предусматривают возможность потребления соответствующей 

коммунальной услуги при содержании общего имущества, определяемую в порядке, 

установленном Правительством Российской Федерации. 

Такая возможность потребления коммунальных услуг в многоквартирном доме 

установлена в Правилах № 354, в соответствии с пунктом 4 которых, потребителю 

могут быть предоставлены коммунальные услуги холодного водоснабжения, горячего 

водоснабжения, электроснабжения при условии наличия в многоквартирном доме 

соответствующих внутридомовых инженерных систем, по которым холодная вода, 

горячая вода, электрическая энергия, тепловая энергия, используемая в целях 

предоставления коммунальной услуги по горячему водоснабжению, подаются в жилые 

и нежилые помещения, а также в помещения, входящие в состав общего имущества в 

многоквартирном доме, а коммунальные услуги водоотведения предоставляются при 

наличии в многоквартирном доме внутридомовых инженерных систем, по которым 

сточные воды отводятся от жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. 

То есть, если в многоквартирном доме имеется общее имущество, в том числе 

внутренние общедомовые сети, через которые осуществляется централизованное 

водоснабжение, и в указанный дом поставляются коммунальные ресурсы (в том числе, 

горячая вода), то в отношении такого дома плата за коммунальные ресурсы, 
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используемые в целях содержания общего имущества многоквартирного дома, 

начисляется вне зависимости от наличия или отсутствия водоразборных устройств в 

местах общего пользования, вне зависимости от открытой или закрытой системы 

водоснабжения, в силу наличия такой внутридомовой системы и факта поставки в нее 

ресурса. 

Исходя из вышеприведенных нормативных положений, следует вывод, что при 

наличии в многоквартирном доме управляющей организации (ТСЖ), в 

правоотношениях по поставке коммунальных ресурсов в этот дом участвует эта 

управляющая организация (ТСЖ) как исполнитель коммунальных услуг и 

ресурсоснабжающая организация как поставщик. Абонентом (потребителем) по 

договору, в частности, горячего водоснабжения, и, как следствие, лицом, обязанным 

оплатить коммунальные ресурсы, в том числе и на ОДН, является исполнитель 

коммунальных услуг (ТСЖ). 

В свою очередь, потребители коммунальных услуг оплачивают эти услуги 

исполнителю. 

Таким образом, ответчик, являясь, исполнителем коммунальных услуг, в том 

числе, по поставке горячей воды в целях содержания общего имущества находящихся в 

его управлении многоквартирных домов, обязан своевременно производить оплату 

отпущенного коммунального ресурса на СОИ. 

В соответствии с пунктом 38 Правил №354 при расчете размера платы за 

коммунальные ресурсы, приобретаемые исполнителем у ресурсоснабжающей 

организации в целях оказания коммунальных услуг потребителям, применяются тарифы 

(цены) ресурсоснабжающей организации, используемые при расчете размера платы за 

коммунальные услуги для потребителей.  

Факт отпуска тепловой энергии ответчику подтверждается счетами-фактурами, 

актами приема-передачи и ведомостью потребления тепловой энергии в спорный 

период и ответчиком не оспаривается. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 539 ГК РФ абонент обязан оплатить 

принятую им через присоединенную сеть энергию. Оплата энергии производится за 

фактически принятое абонентом количество энергии в соответствии с данными учета 

энергии, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или 

соглашением сторон (пункт 1 статьи 544 ГК РФ). 

Теплоноситель в виде воды в открытых системах теплоснабжения (горячего 

водоснабжения) может использоваться для теплоснабжения и для горячего 

водоснабжения (пункт 4.1 статьи 2 Федерального закона от 27.07.2010 №190-ФЗ «О 

теплоснабжении»). 

Суд установил, что МКД, находящийся под управлением ответчика имеют 

открытую систему теплоснабжения (горячего водоснабжения), горячее водоснабжение 

потребителей МКД осуществляется путем водоразбора теплоносителя из тепловой сети. 

Если подача абоненту через присоединенную сеть тепловой энергии и горячей 

воды осуществляется в целях оказания соответствующих коммунальных услуг 

гражданам, проживающим в многоквартирном доме, то эти отношения подпадают под 

действие жилищного законодательства (подпункт 10 пункта 1 статьи 4 Жилищного 

кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ). В этом случае в силу прямого 

указания пункта 1 статьи 4 Федерального закона от 29 декабря 2004 №189-ФЗ «О 

введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» законы и иные 

нормативные правовые акты применяются постольку, поскольку они не противоречат 

ЖК РФ. 

В соответствии с частью 1 статьи 157 ЖК РФ размер платы за коммунальные 

услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, 

определяемого по показаниям приборов учета, а при  отсутствии исходя из нормативов 
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потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти 

субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством 

Российской Федерации. 

В соответствии с пунктом 2 Правил №354 тепловая энергия (отопление) и 

горячая вода - это два различных коммунальных ресурса, соответственно для учета 

каждого из них должен (может) быть установлен  соответствующий общедомовой 

прибор учета: для горячей воды - общедомовой прибор учета горячей воды, для 

отопления - общедомовой прибор учета тепловой энергии (отопления). 

Однако, возражая относительно заявленного истцом объема коммунальной 

услуги ГВС на ОДН, ответчик заявил, что он произведен без учета отрицательного 

значения ОДН. 

Правила, обязательные при заключении управляющей организацией или 

товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным 

специализированным потребительским кооперативом договоров с 

ресурсоснабжающими организациями, устанавливаются Правительством Российской 

Федерации (часть 1 статьи 157 ЖК РФ). Названные Правила утверждены 

постановлением Правительства Российской Федерации от 14.02.2012 № 124 (далее - 

Правила № 124).  

Правилами № 124 установлен порядок определения в расчетах между 

управляющей и ресурсоснабжающей организациями объема коммунального ресурса, 

потребленного на ОДН.  

В соответствии с Правилами № 124 по договорам ресурсоснабжения, 

заключенным между управляющей организацией и ресурсоснабжающей организацией, 

предметом которых является покупка коммунального ресурса исключительно на цели 

содержания общедомового имущества, расчеты производятся в соответствии с пунктом 

21(1) Правил № 124.  

В силу подпункта «а» пункта 21(1) Правил № 124 объем коммунального ресурса, 

подлежащий оплате исполнителем по договору ресурсоснабжения в отношении 

многоквартирного дома, оборудованного коллективным (общедомовым) прибором 

учета, определяется на основании показаний указанного прибора учета за расчетный 

период (расчетный месяц) по формуле: Vд = Vодпу - Vпотр, где: Vодпу - объем 

коммунального ресурса, определенный по показаниям коллективного (общедомового) 

прибора учета за расчетный период (расчетный месяц); Vпотр - объем коммунального 

ресурса, подлежащий оплате потребителями в многоквартирном доме, определенный за 

расчетный период (расчетный месяц) в соответствии с Правилами предоставления 

коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных 

домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской 

Федерации от 06.05.2011 № 354 (далее - Правила № 354).  

Объем электрической энергии, подлежащий оплате за спорный период, 

Общество определяло в соответствии с предусмотренной подпунктом «а» пункта 21(1) 

Правил № 124 формулой. Положения подпункта «а» пункта 21(1) Правил № 124 об 

объеме коммунального ресурса, подлежащего оплате исполнителем, равном 0, в случае, 

если величина объема коммунального ресурса, подлежащего оплате потребителями в 

многоквартирном доме, за расчетный период (Vпотр) превышает или равна величине 

объема коммунального ресурса, определенного по показаниям общедомового прибора 

учета за расчетный период (Vодпу), не исключают перерасчет. 

В случае, когда величина Vпотр превышает объем Vодпу, то объем, подлежащий 

оплате в следующих расчетных периодах, уменьшается на разницу между указанными 

величинами, что исключает для ресурсоснабжающей организации возможность 

получить плату за не оказанные услуги и позволяет устранить несоответствие 

фактического потребления коммунального ресурса, вызванного невозможностью 
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одновременного снятия показаний со всех приборов учета. Объем, подлежащий оплате 

в следующих расчетных периодах, уменьшается на разницу между указанными 

величинами.  

Таким образом, если по итогам расчетного периода объем ресурса на ОДН имеет 

отрицательное значение (меньше 0), то в этом периоде такой объем признается равным 

0, но в следующем периоде (периодах), если объем ресурса на ОДН имеет 

положительное значение (больше 0), оно подлежит уменьшению на ранее полученное 

отрицательное значение объема ресурса на ОДН применительно к каждому 

конкретному многоквартирному дому. При этом с целью упорядочения исчисления 

количества ресурсов, потребленных на ОДН, при рассмотрении соответствующих 

споров следует рекомендовать ресурсоснабжающим организациям и исполнителям 

коммунальных услуг (в частности управляющим организациям) проводить сверку их 

количества 1 раз в год с целью получения итогового сальдо и корректировки по 

аналогии с механизмами, предусмотренными абзацем первым пункта 53, абзацем 

девятым пункта 54 Правил № 354 (часть 1 статьи 6 ГК РФ).  

Для исполнителя коммунальных услуг возникновение «отрицательной» 

величины потребления электрической энергии на ОДН может иметь негативные 

последствия.  

Так, в связи с невозможностью единовременного снятия показаний приборов 

учета может возникнуть ситуация, когда в одном расчетном периоде данные об 

индивидуальном потреблении во всех помещениях многоквартирного дома не будут 

соответствовать данным о фактическом потреблении, что повлечет сверхнормативный 

расход коммунального ресурса на ОДН и управляющая компания это сверхнормативное 

потребление оплатит.  

В следующем расчетном периоде потребители предоставят доступ в свои 

помещения или передадут показания индивидуальных приборов учета и общее 

индивидуальное потребление может превысить общедомовое. Если в таком случае 

отрицательный показатель приводить к нулю, исполнитель не сможет компенсировать 

затраты на покрытие сверхнормативного потребления ресурса в предыдущем периоде.  

Таким образом, в любом случае в последующих периодах объем коммунального 

ресурса на ОДН должен корректироваться на выявленную «отрицательную» величину, 

иное позволило бы ресурсоснабжающей организации получать плату за фактически 

непоставленный ресурс. Указанная правовая позиция выражена Верховным Судом 

Российской Федерации в решении от 20.06.2018 № АКПИ18-386 и в определении от 

27.06.2019 № 303-ЭС18-24912 по делу № А51-12971/2017.  

На основании изложенного, суд приходит к выводу о необходимости учета такой 

«отрицательной» величины.  

В этой связи судом установлено, что исходя из сведений, предоставленных 

сторонами в материалы дела за истцом за апрель 2025 года выставлен объем ресурса на 

ГВС приходящегося на ОДН в размере 577,892 м3, который определен как разница 

между расходом коммунального ресурса по ОДПУ 1 861,690 м3 – 1 283,798 м3 

(индивидуальное потребление). 

Между тем, отрицательный объем ГВС на СОИ в марте составил -647,875 м3.   

При указанных обстоятельствах доводы ответчика о необходимости уменьшения 

размера его обязательств по оплате отпущенного коммунального ресурса ГВС, 

поставленной на общедомовые нужды, на стоимость объема ресурса на эти цели за 

предыдущие периоды, принявшего отрицательное значение, являются обоснованными и 

заслуживающими внимания.  

Имеющиеся в материалах дела сведения об отрицательных значениях объемов 

поставленного ГВС на ОДН по дому начиная с 2022 года истцом с соблюдением 

требований статьи 65 АПК РФ не опровергнуты.  
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В этой связи, проверив представленный ответчиком расчет за апрель 2025 года с 

учетом «отрицательного» ОДН по МКД, суд признал его арифметически и 

методологически верным. 

В данном случае, если в спорный период не учитывать отрицательную разницу 

между поставленным в многоквартирный дом коммунальным ресурсом на ГВС и 

потребленным собственниками помещений в МКД коммунальным ресурсом на ГВС, 

приведет к неосновательному обогащению истца. 

На основании изложенного, требования истца о взыскании с ответчика 

основного долга удовлетворению не подлежат. 

Руководствуясь статьями 110, 167-170 Арбитражного процессуального кодекса 

РФ, арбитражный суд 

 

р е ш и л: 

 В иске – отказать. 

 Решение может быть обжаловано через Арбитражный суд Приморского края в 

течение месяца со дня его принятия в Пятый арбитражный апелляционный суд и  в 

Арбитражный суд Дальневосточного округа  в срок, не превышающий двух месяцев со 

дня вступления решения в законную силу. 

 

 

 Судья              Р.С.Скрягин  
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